Vidauki 1b
Adstoduleiga

1. april 2009

I N
\(mlla
by / Lifaed samskipta



1 Inngangur

| tengslum vid adgang ad heimtaug bydur leigusali leigutskum ad koma med bunad i
adstoduleigu i simstodvum leigusala og er bodid skilyrt pvi ad neegilegt plass sé til reidu.

i pvi tilfelli ad ekki er naegilegt hiisnaedi og leigutaki parf ad Gtvega hisnaedi i nagrenninu,
er pad leigusala évidkomandi nema hvad vardar adstodu fyrir tengingu (koparstrengi) milli
husnaedis leigutaka og tengigrindar leigusala.

Leigutaki, sem oskar eftir adstoduleigu i husnaedi leigusala, skal senda sérstaka umsokn par
ad lutandi til leigusala.

2 Lysing 4 adstoduleigu
Hér fylgir lysing & helstu pattum i adstoduleigu leigusala.

2.1 Almennar krofur

NU dskar leigutaki eftir adstédu i simstdd eda teekjarymi/teekjahusi leigusala til uppsetningar
& bunadi og skal pa leigutaki a6ur en slikur adgangur er veittur framvisa vottordi fra
framleidanda bunadarins eda vidurkenndri préfunarstéd um ad hann uppfylli teekniskilmala
samningsins og vidauka vid hann.

NU framvisar leigutaki ekki vottordi skv. 1. mgr. og getur leigusali pa hafnad adgangi leigutaka
ad simstdd.

2.2 Krofur til bunadar
Bunadur (teekjaskapur) fjarskiptafyrirteekis skal vera i stodludum ETSI malum. Leigusali
getur pé veitt undanpagu fréa pessu ef adsteedur leyfa.

Allir teekjaskéapar leigutaka i adstoduleigu skulu vera lokadir og leestir. Fragangur a raflégnum
og fjarskiptaldgnum i teekjaskapum skal vera i samreemi vid islensk l6g, reglugerdir og
leidbeiningar.

2.3 Breytingar & nuverandi husnadi

i umsokn um adstéduleigu leggur leigutaki fram 6skir sinar og skal bar m.a. koma fram aé
hve miklu leyti parf ad skilja bunad fyrirteekisins fra 66rum i sama rymi. Leigusali svarar i
framhaldinu hvort haegt er ad verda vid dskum leigutaka og er gerd kostnadaraaetlun fyrir
framkveemdir vid breytingar & hisnzdi, sé pess 6skad af viokomandi leigutaka.

Leigusali hefur allt dkvordunarvald um breytingar sem parf ad gera & husneadi til ad
adstoouleiga sé moguleg. Leigutaki greidir allan stofnkostnad sem verdur til vegna breytinga.
Komi annar adili inn i hisneedi sem breytt hefur verid & kostnad leigutaka skal endurgreida
leigutaka pann stofnkostnad i hlutfalli vid nytingu hvors adila um sig.
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2.4 Lagnir og lagnaleidir innanhuss

Leigutaki greidir fyrir lagnir fra sameiginlegum punkti, s.s. tengigrind eda rafmagnstéflu. Sama gildir
um lagnaleidir (t.d. lagnabakka) semparf ad setja upp vegna lagna ad bunadi fjarskiptafyrirtaekis.
Leigusali hefur dkvéréunarvald um stadsetningu & lagnaleidum. Ef lagnaleidir eru til stadar getur
leigusali heimilad leigutaka ad nyta peer an sérstakrar greidslu & kostnadi. Purfi leigutaki ad lata
setja upp lagnaleidir, er leigusala heimilt ad veita 66rum adgang ad peim.

2.5 Lagnaleidir fyrir nagrennisadstdduleigu

Purfi leigutaki ad leggja streng ad bunadi sinum og nota til pess lagnaleid, svo sem inntaksror,
inntaksbrunn, inntaksherbergi og muffugrindur i eigu leigusala, er leigusala heimilt ad innheimta
verd fyrir lagnaleidina samkveaemt gr. 4.6 og 4.7.

2.6 DC rafmagn
Gert er rad fyrir ad fjarskiptafyrirteeki geti keypt DC rafmagn af leigusala, par sem slikt er mogulegt.

2.7 AC rafmagn

Veituspenna afhendist sem einfasa 16 A. Gera ma rad fyrir rofi einstaka sinnum vegna bilana,
vidgerda og vidhalds. Pegar notkun fjarskiptafyrirteekis & AC rafmagni er litil, veréur fyrst um sinn
ekki settur upp sérstakur meelir til ad meela rafmagnsnotkun, en ef annar hvor adilinn dskar pess
veréur slikur meelir settur upp og greidir leigutaki kostnad sem af pvi hlyst. Leigutaki getur samid
vid leigusala um adgang ad varaafli (p.e. diselrafmagni) par sem slikt er fyrir hendi og tenging er
moguleg.

2.8 Jardtengingar
Jardtengingar eru i 6llum simstédvum leigusalans. Tenging & bunadi leigutaka vid koparskinnu
greidist af leigutaka.

Vidauki b 3



2.9 Loftreesting/keeling og rakastig
Pjénustan felur ekki i sér styringu & rakastigi i hisnaedinu og getur rakastig breyst téluvert.
i sambandi vid loftraestingu og/eda kaelingu i hiisnaedi leigusalans gildir eftirfarandi:

e Reynt er med styringum ad hafa hitastig i teekjas6lum & bilinu 18 til 22°C.

e Vidvorunarbod berast til maelistofu leigusala ef hitastig fer i 28°C.

Eftirfarandi kréfur eru gerdar til binadar leigutaka i sambandi vid keaelingu:

e Leigutaki skal i 6llum tilvikum gefa upp hver er azetlud orkunotkun / keelipérf bunadar
(teekjaskaps).

e Teekjaskapur leigutaka skal hafa viftu.

e Aflnotkun fré hverjum teekjaskap skal ad jafnadi ekki vera meira en 2 kW.

e Leigusala er heimilt ad hafna umsdkn leigutaka ef orkunotkun er pad mikil aé ekki sé
haegt ad tryggja neegjanlega keelingu i hisnadinu og geti pad haft ahrif 4 bunad
leigusalans eda annarra leigutaka i adstéduleigu.

2.10 Brunavidvérunarkerfi

Brunavidvsrunarkerfi er mismunandi eftir huseignum. | 6llum staerri hdseignum leigusalans
er sjalfvirkt brunaviévorunarkerfi. Annars stadar er ad jafnadi brunaviktun i AXE stédvum
(External Alarm System).

2.11 Heilsuvarnir og truflanir fra bunadi

Bunadur leigutaka skal uppfylla Gtgeislunarkrofur i samraemi vié ETSI 300386-1, class 2
“Equipment Engineering; Public Telecommunication Network Equipment Electro-Magnetic
Compatibility (EMC) Requirements; part 1. Verdi truflanir & einhverjum bunadi i simst6d
leigusalans raktar til bunadar i hysingu, skal viskomandi fyrirteeki greida fyrir allan kostnad
sem af pvi hlyst ad koma i veg fyrir truflanirnar svo og kostnad vié ad greina og leysa
vandann.

2.12 Oryggisreglur og adgengi ad bunadi

Ef upp er settur fjarskiptabunadur, sem kann ad hafa ahrif & annan fjarskiptablnad, er
leigusala heimilt ad krefjast pess ad l6gd séu fram gégn er stadfesti, ad peir sem eigi ad sja
um vidhald og rekstur sliks bunadar, hafi til ad bera naudsynlega teeknilega feerni og uppfylli
edlilegar 6ryggisreglur. Lyklar eru afhentir hja Pjénustustyringu Milu ad Jorfa, Stérhofda
22-30. Vid afhendingu lykla skal leigutaki skré pau hus sem verid er ad heimsaekja og
deetladan skilatima a lykli. Lyklar skulu einungis afhentir adilum sem hafa verid sampykktir
sem vidhalds og upplysingaradilar hja viskomandi fjarskiptafyrirteeki.

Starfsmenn leigutaka skulu i dllum tilfellum uppfylla umgengnissreglur leigusalans, sja

medfylgjandi fylgiskjal B. Sé reglum pessum ekki fylgt getur pad leitt til uppsagnar &
akveedum samnings um adgang ad bunadi an fylgdar.
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3 Umsékn um adstéduleigu

3.1 Umsokn
Leigutaki sem dskar eftir adstéduleigu skal m.a. upplysa um eftirfarandi atridi i umsokn sinni:
e Steerd bunadar (breidd x dypt x haed) og upplysingar um sveedi sem parf kringum bunadinn.
Fravik fra vidmidunarstaerdum skal sérstaklega taka fram.
o Aaetlud parf fyrir rafmagn (AC og DC).
o Aaetlud keeliporf.
* Oskir um 6ryggiskerfi / vidvérunarbod.
* Oskir um lagningu strengja ad bunadi og adra adstsdu.
e Adrar dskir sem leigutaki vill taka fram i umsaékn

Leigutaki skal fylla vandlega Gt pantanablad, sja vef leigusala
mila.is - pantanir - pantanir hysing

3.2 Afgreidsla umsdknar

Leigusali skal svara innan viku fra pvi ad umsokn berst fra leigusala og buid er ad semja um kostnad
vid yfirferd umsdknar og leggja fram tilkyldar tryggingar, hvort naegilegt hisnaedi sé til ad uppfylla
tilteknar oskir um adstéduleigu.

i pvi tilfelli sem ¢skar er eftir adstoduleigu i simst6d & svaedi par sem ekki er fastur starfsmadur
hefur leigusali 2 vikur til ad svara umsokn um adstéduleigu.

3.3 Tryggingar

Leigusala er ad fengnu sampykki Pést- og fjarskiptastofnunar heimilt ad éska bankatryggingar fyrir
veentanlegum Utlégdum kostnadi leigusala sem hlyst af adstoduleigunni og ekki er edlilegt ad sé
innifalid i verdi fyrir adstéduleigu ad mati stofnunarinnar.

3.4 Reglur fyrir Gthlutun

Par sem rymi er takmarkad gildir st regla ad sa leigutaki sem fyrst pantar og tekur & sig fjarhagslegar
skuldbindingar er afgreiddur fyrst. Ef leigusalinn upplysir ad htiisnadi sé ekki fyrir hendi, og af peim
sokum sé ekki heegt ad uppfylla umsdkn leigutaka um hysingu, er vickomandi leigutaka heimilt ad
skoda husneaedid i fylgd fulltrua leigusalans.
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4 Verdskra

4.1 Kostnadur vegna undirbdnings adstéduleigu
Leigutaki greidir fyrir kostnad sem hlyst af yfirfer6 umsoknar og gerd samnings, nanar
tiltekid samkveemt medfylgjandi sundurlidun:

a) Yfirferd umsoknar, fragangur teikninga o.fl.

b) Vettvangsskodun.

c) Gerd samnings um adstdduleigu.

d) Skyrslur, t.d. upplysingar um hvar séu laus plass i simstéévum.

Greitt er fyrir ofangreind verk samkvaemt gjaldskrd & utseldri timavinnu starfsmanna
leigusala. Verdi gert samkomulag um hysingu innan 3 manada fra undirbuningi skal
ofangreindur kostnadur felldur nidur.

4.2 Leiguverd 4a einingu
Leigugjald @ manudi an vsk er:

24.500 krénur / teekjaskap (grunnflotur 60cm x 60cm).
34.580 kronur / teekjaskap (grunnflétur 80cm x 80cm).

bodid er upp & afsleetti vegna magns (x) og fjélda stada (y):

a) Ef x >= 2 10% afslattur af badum einingum.
b) Ef x >= 6 20% afslattur af 6llum einingum.
c) Ef x >=10 30% afslattur af 6llum einingum.
d) Ef x >= 25 og y >=10 20% afslattur af 6llum einingum.
e) Ef x >=50 og y >= 25 30% afslattur af 6llum einingum.

Skyringar:

Lidur a) - ¢), magn per stad.
Lidur d) - e), magn per heild, t.d. fjldi skapa jafn eda meiri en
25 fyrir alla stadi og fjoldi stada a.m.k. 10.

Verd midast vid byggingavisitslu i jantar 2008

4.3 Stofnkostnadur
Leigutaki greidir pann raunkostnad sem hlyst af breytingum & hisneedi til ad adstoduleiga sé
mdoguleg, sem er umfram pann kostnad sem sanngjarnt er ad leggja & leigusala og hefur ekki
i for med sér mikla aukningu & fjarhagslegri byrdi fyrir hann. Pad sama & vidé um kostnad vio
lagnir og lagnaleidir ad teekjaskapum. Naist ekki samkomulag milli adila getur PFS akvedid
kostnadarskiptinguna.
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4.4 Rekstrarkostnadur
Leigutaki greidir pann rekstrarkostnad sem ekki er innifalin i leigugjaldi fyrir adstdduleigu (t.d.
rafmagnsnotkun).

4.5 Ver6 fyrir adgang strengja fra nagrennisadstéouleigu
Gjald fyrir strengi fra nagrennisadstéduleigu:

a. Fyrir fyrsta strenginn i gegnum inntaksrér inn i hverja simst6d
greidast 112.450 kr. Fyrir hvern vidbdtarstreng sem lagdur er

samtimis i sama ror greidast 24.096 kr.

b. Fyrir adgang aé muffugrind og lagnaleid sbr. gr. 2.5 greidast
2.350 kr. & hverjar 100 linur.

4.6 Vero fyrir adgang ad tengigrind
Gjald fyrir adgang ad tengigrind er 760 kr/manudi fyrir hverjar 100 linur.
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Fylgiskjal A

Reglur um umgengni adila i adstéduleigu i hisnadi Milu ehf

1. Mila ehf (hér eftir nefndur eigandi) og leigjandi skulu ganga fra skriflegum samningi um
adstoouleigu &6ur en framkvaemdir hefjast eda uppsetning bunadar. | samningi skal nanar kvedié a

um Oryggi, adgengi og umgengni, til vidbdtar peim reglum sem fylgja hér ad nedan.

2. Allar breytingar, sem leigjandi kann ad purfa ad gera i hisnadinu vegna uppsetningar eda rekstrar
bunadar, eru hadar sampykki eiganda. Leigjandi ber allan kostnad sem hlyst af slikum breytingum.

3. Eigandi og leigjandi skulu ad jafnadi einu sinni & ari halda sameiginlegan fund um umgengni og
Oryggi bunadar. Par skulu adilar koma & framfeeri abendingum sinum vardandi beetta umgengni i

husum, 6ryggi binadar og fyrirhugadar framkvaemdir eda breytingar.

4. Snyrtimennska skal avallt hofd ad leidarljési og skulu starfsmenn leigjanda taka med sér jafn
6dum allt rusl og annad sem til fellur vegna framkveemda eda eftirlits.

5. Leigjandi skal geeta itrustu varudar i umgengi par sem bunadur annarra adila er til stadar i
hdsunum.

Mila ehf.
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